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Vorwort

Vom 1. bis 3. Juni 2012 fand in
Dortmund ein Rechtsseminar
des Bundesverbandes Deut-
scher Gartenfreunde statt. An
dem Seminar haben 58 Gar-
tenfreundinnen und Garten-
freunde teilgenommen. The-
matisch im Mittelpunkt stand
die Frage, ob mit dem Inst-
rument der Mediation Streit
zwischen den Kleingirtnern
und dem Verein sinnvoller und leichter gelost werden
kann, als durch eine streitige gerichtliche Auseinander-
setzung.

Die Teilnehmer wurden zunichst vom Oberbiirger-
meister der Stadt Dortmund Ulrich Sierau willkommen
geheiflen. Der Oberbiirgermeister schilderte seine Stadt
als eine solche im Strukturwandel, weg von der Kohle-
und Stahlindustrie, von den groflen Brauereien, hin
zur Ausrichtung auf die Férderung neuer (Nano-)Tech-
nologien und Dienstleistungszentren. Dass Dortmund
auch eine Stadt im Griinen ist und dies auch dank der
zahlreichen Kleingirten (mehr als 8100), davon konn-
ten sich die Teilnehmer bei einem Rundgang am spiten
Samstagnachmittag iiberzeugen.

Rechtsanwalt Andreas Hildebrand aus Hannover erdff-
nete mit seinem Vortrag die inhaltliche Arbeit. Er stellte
den Teilnehmern das gerichtliche Mahnverfahren vor.
Dabei lag der Schwerpunkt seiner Darstellung auf der
Fragestellung, welche Geldforderungen geeignet sind
um sie im gerichtlichen Mahnverfahren durchzusetzen.
Wihrend der dazugehérigen Diskussion wurde schnell
deutlich, was ein guter Vorstand selbst auf den Weg
bringen kann und wann er sich besser von Anfang an
anwaltlicher Hilfe bedienen sollte.

Gewohnt souveridn referierte Rechtsanwalt Karsten
Duckstein aus Magdeburg iiber die Durchsetzung ge-
richtlicher Entscheidungen. Die Ausfithrungen zu sei-
nem Thema ,Was macht der Gerichtsvollzieher? Was
wird bei der Gartenriumung aus der Laube und dem
Aufwuchs?“ machten deutlich, dass es mit einer Titu-
lierung der Anspriiche noch nicht getan ist. Es bedarf
hiufig umfangreicher weiterer Schritte, die entweder
ausschlieflich vom Gerichtsvollzieher, oder, was regel-
miflig im Falle einer Gartenriumung vorkommt, im-
mer hiufiger schon aus Kostengriinden von den Ver-
einen in Zusammenarbeit mit dem Gerichtsvollzieher
durchgefiihrt werden miissen. Der Referent konnte auf
zahlreiche Beispiele aus seiner Praxis verweisen, die
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von den Teilnehmern mit Beispielen aus ihren Vereinen
und Verbinden erginzt wurden.

Seit einigen Jahren wird die aufergerichtliche und ge-
richtliche Mediation zunehmend genutzt, um Konflik-
te zwischen streitenden Parteien mdoglichst kurzfristig
zu losen. Vorteil dieser Losung ist es unter anderem
auch, dass die ehemals streitenden Parteien nach einer
erfolgreichen Mediation ihre rechtlichen Beziehungen
weiter miteinander fortsetzen. Dies ist gerade bei einem
Dauerschuldverhiltnis wichtig, wie es das Kleingarten-
pachtverhiltnis ist. Der Mediator und Insolvenzberater,
Dipl. Jurist Matthias Schreiter aus Rostock erliuterte zu-
nichst die Grundlagen, den Ablauf und die Zielsetzung
der Mediation. Den zweiten Teil seines Vortrages er-
ginzten Teilnehmer, indem sie einen typischen Konflikt
zwischen dem Kleingartenpichter und dem Verpichter
vortrugen. Dem Referent gelang es so, plastisch den Ab-
lauf einer erfolgreichen Mediationssitzung vorzustellen.

Aktuelle Fille, wie sie in jedem Verein auftauchen kon-
nen, stellte Frau Rechtsanwiltin Alida Koeve, Bad Hom-
burg, vor. Dass ein Verein sich auch gegen rechtswidrig
auf dem Kleingarten errichtete Bauwerke ohne Kiindi-
gung erfolgreich zur Wehr setzen kann, war eines der
Urteile. In einem anderen arbeitete sie heraus, welche
schwerwiegenden negativen Auswirkungen es fiir den
Verein haben kann, wenn er, vielleicht in guter Absicht,
aber mit nicht erkannter Auswirkung, vorgeschlagene
Vertragstexte ohne rechtlichen Rat verindert.

Wie immer nutzten die Teilnehmer gerne die Méglich-
keit in kleineren Gruppen noch einmal miteinander zu
diskutieren. Es ging weniger darum, das zuvor Gehorte
nachzuarbeiten, als vielmehr die eigenen Erfahrungen
aus den Vereinen und Verbinden mit dem Gehérten zu-
sammen zu bringen. Die Leiter dieser Arbeitsgruppen,
Gartenfreunde Riidiger Weinreich aus Braunschweig,
Hans Giinter Cremer aus Westfalen Lippe und Rainer
Fallmer aus Bremen, trugen abschliefend die wesentli-
chen Ergebnisse dieser Arbeitsgruppen im Plenum vor.

Der gastgebende Landesverband Westfalen-Lippe wur-
de von Werner Heidemann (Geschiftsfithrer des Lande-
verbandes Westfalen-Lippe) vorgestellt. Gfdin Edelgard
Méller, Vorsitzende des Stadtverbandes Dortmunder
Gartenvereine, konnte anhand zahlreicher Projekte
darstellen, was ein starker Bezirksverband fiir die Klein-
girtner auf die Beine stellen kann.

Hans-J6rg Kefeder,
Priisident Landesverband Niederscichsischer Gartenfreunde e.V.



Das ﬁerichtliche Mahnverfahren —
Welche Forderungen kann ich wie

durchsetzen?

Andreas Hildebrand
Rechtsanwalt,
Hannover

Das gerichtliche Mahnverfahren — welche
Forderungen kann ich wie durchsetzen?

Wenn Pacht, Vereinsbeitrag oder sonstige geldliche
Leistungen ausbleiben, stellt sich die Frage, wie diese
Forderung beizutreiben ist. Einen Weg hierfiir ist das
Mahnverfahren gem. §§ 688 ff. ZPO.

Im Folgenden wird neben der Darstellung des allge-
meinen Verfahrenablaufes immer wieder auf die prak-
tische Sichtweise aus der Perspektive eines Vorstandes
eines Kleingirtnervereins eingegangen werden. Auf die
Darstellung des Mahnverfahrens in arbeitsrechtlichen
Angelegenheiten sowie den Besonderheiten bei Forde-
rungen aus Verbraucherdarlehensvertrigen sowie des
Urkunds-, Schecks- und Wechselmahnverfahrens wird
verzichtet.

Ziel des Mahnverfahrens

Durch das Mahnverfahren soll dem Gliubiger einer
Geldforderung schnell und einfach ohne miindliche
Verhandlung ein Vollstreckungstitel verschafft werden,
wenn der Schuldner die Forderung nicht ernstlich be-
streitet, sie aber nicht erfiillen will oder kann. Wenn mit
Widerspruch des Schuldner zu rechnen ist, bedeutet das
Mahnverfahren einen unnétigen Umweg. 1

Klar ist damit bereits, dass alle Forderungen, die nicht
Geldforderungen sind, ausscheiden. Die Aufforderung

1 vgl. Zsller-Vollkommer, ZPO, Vorbem. § 688, Rdnr. 2 m.w.N.

zur Teilnahme an Gemeinschaftsarbeit etwa scheidet
somit genauso aus wie die Geltendmachung der Entfer-
nung irgendwelcher Waldbiume zur Wiederherstellung
der kleingirtnerischen Nutzbarkeit der Gartenparzelle
oder die Aufforderung zum Abriss unstatthafter Anbau-
ten am Laubenkorper.

Diese — regelmifig in Euro zu stellende — Forderung
(§ 688 1 ZPO) darf nicht von einer noch nicht erbrach-
ten Gegenleistung abhingen und muss fillig sein oder
innerhalb der Widerspruchsfrist fillig werden (§ 688 II
Nr. 2 ZPO). Von einer Gegenleistung abhingig sind alle
Forderungen, die Zug-um-Zug zu erfiillen sind — dies
betrifft Kauf- und Werkvertrag.

Da tiber § 581 IT BGB fiir das Kleingartenpachtverhiltnis
auch die mietrechtliche Bestimmung des § 556 b BGB
gilt, ist die Jahreskleingartenpacht zu Beginn — spites-
tens bis zum dritten Werktag — des Pachtjahres fillig
und damit eine durch das Mahnverfahren grundsitzlich
beitreibbare Forderung.

Den Antrag auf Erlass eines Mahnbescheides — so be-
ginnt das Mahnverfahren — kann nur der Gliubiger ei-
ner Geldforderung stellen. Gliubiger ist der jeweilige
Anspruchinhaber oder derjenige, der berechtigt ist, den
Anspruch fiir den eigentlichen Anspruchinhaber gel-
tend zu machen. Bei Zwischenpachtvertrigen, bei de-
nen z.B. der Verband von der Kommune das Gartenland
angepachtet hat und dies durch die in ihm organisierten
Vereine an die Kleingirtner verpachten lisst, sind so z. B.
die Vereine, die den Verband als Verpichter vertreten,
oftmals durch entsprechende vertragliche Bestimmung
berechtigt, fiir den Verband die Pacht im eigenen Na-
men geltend zu machen. Fehlte diese Regelung, wiren
diese Vereine nur Glidubiger hinsichtlich ihrer hochstei-
genen Forderungen wie Mitgliedsbeitrag etc.

Natiirlich kann der Verein auch Forderungen geltend
machen, die ihm von Dritten abgetreten worden sind
— denkbar sind z. B. Forderungen von Strom- und/oder
Wassergemeinschaften. Zu beachten ist allerdings, dass
die hier bekannten Rechtsschutzversicherungen ohne-
hin nur die Verfahrenskosten fiir reine Pachtstreitig-
keiten und nicht fiir sonstige Vereinsforderungen wie
Beitrdge etc. und erst recht nicht fiir abgetretene Forde-
rungen iibernehmen.

Da das Mahnverfahren schnell und einfach und ohne
gerichtliche miindliche Verhandlung zu einem voll-
streckbaren Titel fithren soll, bieten sich zur Geltend-
machung nur Forderungen an, die gerade keinen Wi-
derspruch erwarten lassen. Die Geltendmachung von
Schadenersatzanspriichen, deren Entstehung und Um-
fang meistens bestritten werden, ist daher dem Klage-
weg vorbehalten. Die Einleitung eines Mahnverfahrens
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kann hier allenfalls aus taktischen Griinden empfohlen
werden:

Denn der beim zustindigen Amtsgericht eingegangene
Antrag auf Erlass eines Mahnbescheides hemmt 2 gem.
§ 204 BGB iVm. {1677 ZPO die Verjihrung, die bei Scha-
denersatzforderungen aus dem Pachtrecht gem. § 548
BGB nur sechs Monate betrigt.

Selbst wenn der Schuldner also — wie zu erwarten ist
— Widerspruch einlegt, erhilt der Mahnbescheidsantrag
den Forderungsgrund damit zunichst einmal iiber-
haupt.

Verfahrensgang

Das Verfahren wird von einem Rechtspfleger oder sogar
voll automatisiert durchgefiihrt, ohne dass tiberhaupt
gepriift wird, ob dem Antragsteller der Zahlungsan-
spruch tatsichlich zusteht. Etwaige Beweismittel miis-
sen bei Antragsstellung deshalb auch nicht mitgesandt
werden. Wie vorstehend bereits ausgefiihrt, ist ja gerade
Ziel des Verfahrens, einen Schuldner zur Begleichung
einer eigentlich unstreitigen Forderung zu bewegen.
Zahlt allerdings der Schuldner nicht (und erhebt er
auch keinen Widerspruch), steht am Ende des Mahn-
verfahrens der Erlass eines Vollstreckungsbescheides
(§794 Abs. 1 Nr. 4 ZPO).

Im Einzelnen

Der Glaubiger stellt bei dem zentralen Mahngericht des

Bundeslandes, in dem er als Antragsteller seinen Wohn-

ort hat 3 den Antrag auf Erlass eines Mahnbescheides.

Hierzu wird ein im Schreibwarengeschift erhiltliches

amtliches Formular oder ein Webformular benutzt, wel-

ches folgende Angaben zu enthalten hat:

— Datum des Antrages

— Antragssteller (insb. die rechtlichen Vertreter z.B.
des Vereins) und Angabe der Geschiftsform sowie
der Vorsteuerabzugsberechtigung

— Antragsgegner

— genaue Bezeichnung des Anspruchs mit Spezifizie-
rung der Geldforderung

— ggf. Verzinsung der Hauptforderung

— ggf. Nebenforderungen

— obund, wenn ja, vor welchem Gericht im Falle eines
Widerspruchs/Einspruchs ein streitiges Verfahren

2 Wegen § 701 ZPO wirkt diese Hemmung ohne weitere
Prozesshandlung maximal sechs Monate.

3 Ausnahme ist NRW. Hier gibt es zwei zentrale Mahngerichte
(Hagen und Euskirchen). Die 6rtliche Zustindigkeit
entscheidet sich danach, in welchem OLG-Bezirk der
Antragsteller seinen Wohnsitz hat.
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durchzufiihren wire

— Adresse des zustindigen Mahngerichts

— ggf. Angaben zum Prozessbevollmichtigten des An-
tragstellers, dortiges Aktenzeichen

— Unterschrift

Am praktikabelsten durfte die Benutzung des sog. Bar-
codeverfahrens auf der Website des zentralen Mahn-
gerichts sein. Hier kann sozusagen mit Boardmitteln
— weifles Druckerpapier, Laserdrucker — ein Antrag er-
stellt werden, wobei die Eingaben vom Programm auf
Schliissigkeit und Eingabefehler kontrolliert werden.
Auf der letzten Seite erfolgt eine Verschliisselung der
Angaben in einem Barcode.

Der Antrag ist alsdann zu heften und zu unterschreiben
und per Post an das Mahngericht zu versenden.

Von der Darstellung der auch méglichen vollstindig
elektronischen Erstellung einen Mahnantrages wird
hier abgesehen.

Beim Mahngericht erfolgt nunmehr nur eine Priifung
auf formelle Richtigkeit des Antrages und ob die Gel-
tendmachung der Forderung im Mahnverfahren statt-
haft ist. Gibt es keine Beanstandungen — erlisst das Ge-
richt den Mahnbescheid.

Gerichtskosten fallen bis hierher in Héhe einer halben
Gerichtsgebithr — mindestens jedoch in Hohe von 23,-- €
an. Sie sind sofort mit der Stellung des Antrages fillig.
Soweit der Mahnbescheid maschinell erlassen wird, gilt
dies erst fiir den Vollstreckungsbescheid. Kostenrech-
nung an den Gliubiger und férmliche Zustellung an
den Schuldner fallen so hiufig zusammen.

Widerspruchsmoglichkeit des Glaubigers

Der Schuldner erhilt mit der Zustellung des Mahnbe-
scheides die Aufforderung, innerhalb von zwei Wochen
zu erkliren, inwieweit er dem geltend gemachten An-
spruch widersprechen will. Dies wird als sog. ,Wider-
spruchsfrist* angesehen. Tatsichlich aber kann der
Schuldner solange Widerspruch einlegen, wie der Glau-
biger und Antragssteller nicht den Erlass eines Vollstre-
ckungsbescheides beantragt und das zustindige Gericht
einen solchen erlassen hat4 Und das kann er frithes-
tens zwei Wochen nach Zustellung des Mahnbescheides
an den Schuldner.

Deshalb ist es auch ratsam, sich diese Frist zu notieren
und exakt am 15. Tag nach der Zustellung des Mahnbe-
scheides beim Schuldner den Antrag auf Erlass eines
Vollstreckungsbescheides zu stellen. Wann und wie der
Glaubiger diesen Vollstreckungsbescheid zu beantragen
hat, wird ihm vom Mahngericht — oft unter Ubersen-

4 Vgl. Zoller-Vollkommer, ZPO, § 694 Rdnr. 6.



dungen des entsprechenden Formulars — mitgeteilt.
Versiumt der Schuldner, den Widerspruch rechtzeitig
— also vor Erlass eines Vollstreckungsbescheides — ein-
zulegen, wird dieser Widerspruch als Einspruch gegen
diesen Vollstreckungsbescheid behandelt.

Volilstreckungsbescheid

Wenn der Schuldner nicht oder nicht rechtzeitig Wi-
derspruch erhoben hat (oder auch die Forderung des
Gldubigers nicht vollstindig beglichen hat), erlisst
das Mahngericht auf den entsprechenden Antrag des
Glaubigers einen Vollstreckungsbescheid 5. Dieser An-
trag darf frithestens zwei Wochen nach Zustellung des
Mahnbescheides und muss spitestens sechs Monate
nach dieser Zustellung gestellt werden. Vor diesem An-
trag ist stets zu priifen, ob zwischenzeitlich Zahlungen
geleistet worden sind, denn der Antrag muss die (rich-
tige) Erklirung enthalten, ob und welche Zahlungen
inzwischen auf den durch den Mahnbescheid geltend
gemachten Anspruch geleistet worden sind.

Ist ein Vollstreckungsbescheid erlassen, hat der Glaubi-
ger einen vollstreckbaren Titel in der Hand, der genauso
behandelt wird wie ein Versdumnisurteil. Das bedeutet,
dass aus ihm sofort und ohne irgendeine Sicherheits-
leistung bei Gericht die Zwangsvollstreckung betrieben
werden kann, selbst wenn der Schuldner noch (nur)
Einspruch gegen den Vollstreckungsbescheid einlegt.
In derartigen Fillen diirfte sich auch die Zustellung des
Vollstreckungsbescheides gleich mit einem Zwangsvoll-
streckungsauftrag durch den Gerichtsvollzieher lohnen.
Dazu muss der Antragssteller die Zustellung des Voll-
streckungsbescheides an sich zur Zustellung im Partei-
betrieb gem. § 699 IV ZPO beantragen. Ansonsten er-
folgt die Zustellung durch das Gericht von Amts wegen
an den Schuldner und dort an die bereits im Mahnbe-
scheidsantrag genannte Adresse.

Einspruchsmaéglichkeit des Schuldners

Der Schuldner hat nun — sofern er nicht sowieso zu spit
gegen einen Mahnbescheid Widerspruch erhoben hat
— nur noch die Méglichkeit, binnen zwei Wochen nach
Zustellung des Vollstreckungsbescheides gegen diesen
Einspruch einzulegen. Unterbleibt dies, erwichst der
Vollstreckungsbescheid in Rechtskraft.6

Legt der Schuldner ,nur“ Einspruch ein — behilt der
Gliaubiger die oben bereits erwihnte Mdoglichkeit, die

5 Wird teilweise angefochten, nur hinsichtlich des nicht
angefochtenen Teils.

6 Diese kann nur noch in ganz seltenen Fallen — etwa bei Arglist
des Antragsstellers — durchbrochen werden.

10

Vollstreckung ohne Sicherheitsleistung weiter zu be-
treiben. Dazu ist dem Glidubiger in jedem Fall dann zu
raten, wenn zu besorgen ist, dass bei Zuwarten bis zum
Ausgang eines streitigen Verfahrens — dem ,normalen*
Zivilprozess — eine Vollstreckung moglicherweise aus-
fallen konnte.

Will der Schuldner neben dem Bestreiten der Forderung
durch seinen Einspruch auch noch die Zwangsvollstre-
ckung abwenden, so muss er einen ,Antrag auf Ausset-
zung der Zwangsvollstreckung* stellen, dem die Gerich-
te allerdings regelmifig nur gegen Sicherheitsleistung
stattgeben. Das bedeutet dann fiir den Glaubiger, dass
seine Forderung im Falle des Obsiegens im streitigen
Verfahren nach Einspruch gesichert ist, denn sie liegt
bei Gericht.

Weiterer Verfahrensgang

Hat der Schuldner also den ,sicheren” Weg gewihlt und
innerhalb von 14 Tagen nach Zustellung des Mahnbe-
scheidantrages bei ihm Widerspruch erhoben oder er-
folgt noch rechtzeitig innerhalb von 14 Tagen nach Zu-
stellung des Vollstreckungsbescheides noch Einspruch
gegen den Vollstreckungsbescheid, wird das Mahnge-
richt das Mahnverfahren nach Entrichtung weiterer 2,5
facher Gerichtsgebiihren an das im Mahnbescheidsan-
trag genannte zustindige Gericht zur Durchftihrung
des streitigen Verfahrens abgeben.

Beim Widerspruch gegen den Mahnbescheid erfolgt die
Abgabe nur auf Antrag des Gliubigers, beim Einspruch
gegen den Vollstreckungsbescheid von Amts wegen.

Genau bis zu diesem ,Verfahrenspunkt“ betreiben im
Regelfall seriése Inkassounternehmungen das Verfah-
ren ebenfalls eigenstindig — wobei die Erstattungsfi-
higkeit der gesondert erhobenen Inkassogebiihren von
Gericht zu Gericht durchaus unterschiedlich und nicht
selten abschligig behandelt wird. Die tatsichlich strei-
tige Durchsetzung der Forderungen vor Gericht wird
nicht durch sie betrieben. Insoweit arbeiten die Inkas-
sounternehmen regelmiflig mit Rechtsanwilten zu-
sammen, die sie dann empfehlen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus Sicht ei-
nes Kleingirtnervereins zur Geltendmachung in einem
Mahnverfahren eigene Pacht- und Beitragsforderungen,
nicht aber Schadenersatzforderungen in Betracht kom-
men, aufler aber es gilt, die dort recht kurze Verjihrung
yzu retten®. Fir (vermutlich) streitige Anspriiche, bei de-
nen u. a. die Beweislage und sonstige Erfolgsaussichten
juristisch zu priifen wiren, bietet sich das Mahnverfah-
ren nicht an. An diesem Punkt kann tatsichlich nur die
Einschaltung eines Rechtsanwaltes empfohlen werden.
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Gerichtsvollzieher?
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e-mail info@ra-duckstein.de

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Voraussetzungen der Zwangsvollstreckung

- Vollstreckungstitel

- Vollstreckbarkeit

- Vollstreckungsklausel
- Zustellung des Titels

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Vollstreckungstitel

- Urteile der Gerichte

- Vollstreckungsbescheide

- einstweilige Verfligungen

- Prozessvergleiche

- Vergleiche vor Giileslellen/Notaren
- Anwaltsvergleiche

- notarielle Schuldanerkenntnisse

- vollstreckbare Urkunden

- Kostenfestsetzungsbeschliisse
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

vollstreckbarer Inhalt des Titels

. Parteien (Glaubiger und Schuldner) miissen konkret und
richtig bezeichnet sein
. Zu vollstreckende Handlung muss konkret, genau und

prazise bezeichnet sein

. agf. muss Ort der zu vollstreckenden Handlung konkret
bezeichnet sein

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

vorldufige Vollstreckbarkeit von Urteilen

. Maglichkeit, auch vor Rechtskraft eines Urleils zu vollstrecken

. in aller Regel von der Zahlung einer Sicherheitsleistung
abhéngig, Schuldner kann haufig Zwangsvollstreckung durch
Sicherheitsleistung abwenden

. Gefahr von Schadensersatzanspriichen, wenn vollstreckter
Titel aufgehoben wird

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Volistreckungsklausel

* bei allen Titeln (aulker Vollstreckungsbescheiden und
einstweiligen Verfiigungen) erforderlich

. wird vom Gericht des ersten Rechtszuges erteilt (Ausnahme
Motar)

. Sonderfall: titeliibertragende Klausel bei Rechtsnachfolge

L Klauselerteilung fiihrt zu

= vollstreckbarer Ausfertigung
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Zustellung des Titels

. bei Urteilen und Vollstreckungsbescheiden von Amts wegen

. Vergleiche und andere Titel von Glaubigern zuzustellen

. bei titelibertragender oder —ergénzender Klausel muss neben
Titel auch Klausel zugestellt werden

. Zustellung durch Gerichtsvollzieher oder von Anwalt zu Anwalt

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Organe der Zwangsvollstreckung

= Vollstreckungsgericht
= Gerichtsvollzieher

* Prozessgericht

* Grundbuchamt

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Arten der Zwangsvollstreckung
+ Voraussetzung: Informationen lber das Vermdégen des Schuldners

- Anschrift

- Grundvermdgen?

- Auto(s)

- wertvolle Sammlungen, Gegenstande
- Konten, Sparguthaben, Fonds

- Rentenanspriiche

- Arbeitseinkommen/Arbeitsstelle
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht
Informationsquellen:

* bei Aufnahme/Vertragsschluss

- Kontoverbindung erfragen, Angaben zu Mitgliedschaft
in ggf. sozialen Metzwerken etc.

- Geburtsdatum
« soziale Netzwerke, sonstige Internetverdffentlichungen
« Informationen Ober das soziale Umfeld
+ |nformation durch Gerichtsvollzieher
= Auskunft aus Schuldnenverzeichnis (ab 01.01.2013 erweitert und
auf Landerebene zentralisiert)
+ gidesstattliche Versicherung ( Offenbarungseid")

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Probleme bei Informationsbeschaffung

+ Durchsuchungsanordnung fiir Rdume
*» Haftbefehl bei Nichterscheinen des Schuldners zur
eidesstattlichen Versicherung
# wird vom Vollstreckungsgericht angeordnet

Zwangsvolletreckung im Kleingartenrecht

Mobiliarvollstreckung

+ Vollstreckung in das bewegliche Vermdgen des Schuldners durch
Pfandung (Wegnahme oder Siegelung durch den

Gerichtsvollzieher) und anschliefender Versteigerung

+ Wegnahme von Bargeld und Zahlung an Glaubiger
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht
Pfandung in Forderungen oder andere Rechte
* Konten- oder Lohnpfandung
* Pfandungsfreigrenzen {(Auszug)
- ohne Unterhaltspflicht bis 1.029,99
- mit 1 Unterhaltsverpflichtung bis 1.419,99
- mit 2 Unterhaltsverpflichtungen bis 1.639,89

- mit 3 Unterhaltsverpflichtungen bis 1.849 95

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Pfandungsschutzkonto

= seit 01.07.2010 méglich

= schitzt vor Zugriff auf unpfandbare Betrége auf Konto

= in der Praxis aber hohe Geblhren der Geldinstitute

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Weitere Pfandungsmaoglichkeiten

= in Rentenanspriche

* Lohnsteuerjahresausgleich

= sonstige Forderungen (z.B. Kaufpreis fur Laube etc.)
+ Miet-, Pachteinnahmen etc.

= Pflichtteils-, Erbschaftsanspriiche
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Vorpfandung
« dient der Sicherung des spéater zu pfandenden Anspruchs
* wirkt nur einen Monat

+ Zahlung erfolgt erst auf Pfandungs- und
Uberweisungsbeschluss

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Herausgabe von Sachen

. Gerichtsvollzieher nimmt Schuldner Sache weg und handigt
sie Glaubiger aus

. wenn Gerichtsvollzieher Sache nicht findet, kann Glaubiger
Abgabe der eidesstattlichen Versicherung oder
Schadensersatz verlangen (kann gem. § 510 b ZPO gleich in
Klage erfolgen)

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht
Riumungsvollstreckung § 885 ZPO

. Gerichtsvollzieher setzt Schuldner aus und Glaubiger in den
Besitz (z.B. Ubergabe Schliissel oder Einbau neues Schloss
mit Schliisseliibergabe, Offnung durch Schiiisseldienst und
Besitzeinweisung

. Gerichtsvollzieher beraumt bewegliche Sachen und nimmt
diese in Besitz/vernichtet sie

Formulierung im Urteil: ,wird verurteilt ... zu rdumen und im
berdumten Zustand herauszugeben®
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Raumungsvollstreckung

* Titel muss sich auf alle Pachter erstrecken

« Gerichtsvollzieher verlangt i.d.R. Vorschuss flr zu
erwartende Raumungskosten

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Berdumungs-/Beseitigungsvollstreckung § 887 ZPO
» Beseitigung von Baulichkeiten, Anpflanzungen
= Vollstreckungsgericht ermachtiagt Glaubiger, Handlung

vorzunehmen/vornehmen zu lassen und verpflichtet
Schuldner, Vorschuss zu leisten

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Berdumungs-/Beseitigungsvollstreckung

+ Formulierung im Urteil:

... wird insbesondere verurteilt, ... Gartenlaube, Walnussbaum ...

{Lage siehe beigefiigten Lageplan) ... zu beseitigen”

+ Vorschuss ist wie normaler Zahlungstitel zu vollsirecken,
Pfandungsfreigrenzen beachtlich
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Streit in der Zwangsvolistreckung

+i.d.R. Einwendungen des Schuldners
- gegen einzelne Malinahmen der Zwangsvollstreckung
- gegen die Zwangsvollstreckung insgesamt

» auch Einwendungen Dritler, dass seine Rechte verletzt sind

+ auch Einwinde des Glaubigers, z.B. gegen Nichtvornahme bzw.
mangelhafte Vornahme von Zwangsvollstreckungsmalinahmen
durch Gerichtsvollzieher

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Sonderfall: Tod des Schuldners

+ [Erbe(n) treten an Stelle des Schuldners
¥ Titel muss auf Erben umgeschrieben werden

+ Mdglichkeit der Ausschlagung des Erbes (6 Wochen nach
Kenntniserlangung)

« Mdaglichkeit der Anfechtung der Annahme (6 Wochen nach
Kenntniserlangung)

+ Beschrankung der Haftung des Erben auf Nachlass (z.B.
Machlassinsolvenz bzw. —verwaltung)

« wenn keine Erben vorhanden, haftet Landesfiskus

Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Insolvenz des Schuldners

+ Einzelvollstreckungsmanahmen werden kraft Gesetzes
unzulassig

= Forderung, soweit zum MNachlass gehtrend, muss zur
Tabelle angemeldet werden

= nicht zur Masse gehdren z.B. Herausgabeanspriiche
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Zwangsvollstreckung im Kleingartenrecht

Kosten der Zwangsvollstreckung

* werden i.d.R. mit eigentlicher Zwangsvollstreckung
mit vollstreckt
= notwendige Kosten hat Schuldner zu tragen, das sind z.B.
- Kosten des Vollstreckungsgerichts
- Kosten des Gerichtsvollziehers
- Kosten Dritter (vom Gerichtsvellzieher beauftragte Firmen)
- Rechtsanwaltskosten
- ggf. Auskunftskosten, wenn Schuldner sich entzieht
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Mediation

Matthias Schreiter
Mediator und
Insolvenzberater,
Rostock

Mit Mediation Konflikte l6sen!?

Dipl.-Jur. Matthias Schreiter

Mediator sowie Schuldner-
und Insolvenzberater aus

Rostock

20

Was ist Mediation?

.
Mediation bedeutet Vermittiung in Konflikten

durch eine (oder zwel) dritte unparteiische
Person(en) mit dem Ziel einer
einvernehmlichen Streitbeilegung zu
beiderseitigem Vorteil.

Es geht um Starkung von Autonomie und
Kommunikation.

Kurt Tucholsky
L |

Streitende sollten wissen, daf}
nie einer ganz recht hat und der
andere ganz unrecht.
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Grundsitze der Mediation
. |
Beteilligte = Konfliktexperten
Forderung autonomer Problemlésung
Freiwilligkeit und Vertraulichkeit
Neutralitat und Allparteilichkeit
Zukunftsorientierung
Beachtung und Wahrung der Beziehungen
Konsensentscheidungen

Beteiligte regeln den Konflikt selbst!
L
Beteiligte kennen den Konflikt am besten

Beteiligte missen mit der Ldsung leben
Entscheidungen der Beteiligten sind dauerhaft

Alle Beteiligten haben Vorteile von einer gemeinsam
erarbeiteten, einvernehmlichen Lésung

Akzeptanz des Mediators durch alle Beteiligten

Vorteile der Mediation
S

1) Sicherer Raum fiir Konfliktaustragung

e Gewahrleistung von Gespréachsgrundregeln

e Angenehmer und neutraler Gesprachsort

e Aktives Zuhdren / ungestért Reden

e Gesprachsleitung durch Mediator

2) Stufenfolge der Mediation

3) Techniken kreativer Konsensfindung

BUNDESVERBAND DEUTSCHER GARTENFREUNDE E.V. — GRUNE SCHRIFTENREIHE 221
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Abgrenzung Gericht - Mediation
G

Mormverletzungen Interpersonelle Konflikte

Fremdsteuernung Selbstbestimmung

Micht alle Konfliktbeteiligten Alle Konfliktbeteiligten

Mormaorientierung Sachorientierung

Fakten, Handiungen, Absichten Einbezug perstnlicher
Hintergrande

Klarung von Schuld Suche nach Lésungen

Entscheidung: Beschiuss, Urteil Keonsens - Vereinbarung

Suche nach einer Perspektive Akzeptanz unterschiedlicher
Sichtweisen

Richter als Experte Beteiligte als Experten

Giteverhandlung, Schlichtung und
Mediation

+ AuBergerichtliche Streitbeilegung
- Mediation (nur freiwillig durch Vereinbarung)

- Schlichtungsverfahren (freiwillig oder obligatorisch durch
Gesetz, Satzung, Vertrag)

« Gerichtliches Verfahren (Antrag erforderlich)
- § 278 ZPO Gitliche Streitbeilegung, Giteverhandlung,
Vergleich (_Das Gericht soll in jeder Lage des Verfahrens...")
- Gerichtliche Mediation (freiwillig, soweit in dem Gerichtsbezirk
vorhanden, jederzeit zwischen den Parteien vereinbar)

Die Freiwilligkeit
e

Alle Beteiligten (Umfang ist selbst verginbar) missen
freiwillig und ohne jegliche aulere Zwange (z.B. durch
obligatorisches Schiedsverfahren) am Mediationsverfahren
teilnehmen.

Sie missen fermner auch die Maglichket haben, zu
jeder Zeit vorzeitig und ohne Nachteile aus dem
Verfahren aussteigen zu kdnnen und dieses zu
beenden
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Die Eigenverantwortlichkeit
. ]
1. Alle Beteiligten sind flr die Lésung des
Konfliktes selbst verantwortlich.

2. Es gibt keinen Ubergeordneten Schieds-
oder Richterspruch.

Die Informiertheit
. |

Alle Beteiligten missen im ausreichenden

Male Ober die wichtigsten Tatsachen und die
Rechtslage umfassend informiert sein, damit

sie Entscheidungen Uberhaupt treffen kénnen.
Beachte: Dispositives Recht (.Guten Sitten"
als Grenze) und nicht dispositives Recht (ggf.
Rechtsrat vor Abschluss Vereinbarung einholen)

Nicht dispositives Recht
(Zwingendes Recht)

]
Rechtsvorschriften, die durch die Verein-
barungen der Parteien nicht geandert werden
kénnen z.B. Bundeskleingartengesetz,
Landesbauordnung, Kleingartenordnung,
BeschlUsse der Mitgliederversammlung;

BUNDESVERBAND DEUTSCHER GARTENFREUNDE E.V. — GRUNE SCHRIFTENREIHE 221
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Dispositives Recht
e

Rechtsvorschriften, die durch Vereinbarungen
der Parteien abgeandert werden kénnen z.B.
Pachtvertrag, soweit diese Vereinbarungen im
Rahmen des Zwischenpachtvertrag, Satzung,
oder andere BeschlUsse der MV liegen und
nicht gegen diesen verstolten wird;

Die Neutralitat
—

Grundsatz: Der Mediator leitet das Mediations-
verfahren absolut neutral, er sorgt fur eine umfassende
Information aller Beteiligten.

Ausnahme besteht dort, wo ihm von einer der
beteiligten Parteien vertrauliche Informationen gegeben
werden. Diese Informationen darf der Mediator nur fir
das weitere Verfahren nutzen, er darf sie aber nicht an
die anderen Parteien weitergeben.

Die Vertraulichkeit
. ]

Alle Beteiligten garantieren eine uneingeschrankt
geltende Vertraulichkeit in der nicht-6ffentlich
durchzufiihrenden Mediation.

Im Falle des Scheiterns der Mediation sind alle
Informationen aus dem Mediationsverfahren in einem
moglicherweise folgenden Gerichtsverfahren nicht
verwendbar (Beachte: §§ 383 ff. ZPO = kein
Zeugnisverweigerungsrecht flir Mediator)
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Der Wille zur Konfliktibsung

. |
Grundsatzlich muss der Wille aller Beteiligten
zur Lésung des Konfliktes bestehen. Nur dann

kann ein Mediationsverfahren auch mit einem
Ergebnis abschliel3en.

Eine konstruktive Teilnahme aller Beteiligten ist
daher unverzichtbar.

Beteiligte und (sinnvolle) Vertreter
|

e Beteiligte mlssen berechtigt sein, eine
konfliktibsung auf Dauer zu vereinbaren

e Soweit Zustimmung durch Dritte erforderlich
ist, dann diese sofort als Beteiligte mit
einbeziehen

e Kein Anwaltszwang, Konfliktbeteiligte immer
in Mediationsverfahren einbeziehen

Kosten in der Mediation
G

Die Beteiligten legen die Kostenverteilung
gemeinsam fest. In der Regel teilen sich die
Konfliktbeteiligten anteilig die Kosten des
Mediators, der auf Stundenbasis abrechnet.
Die Vertraulichkeit der Mediation verhindert
unkalkulierbare Folgekosten und Image-
schaden.

(Anlage: Mediationsvereinbarung)

BUNDESVERBAND DEUTSCHER GARTENFREUNDE E.V. — GRUNE SCHRIFTENREIHE 221



26

Kosten gerichtliches Verfahren
e

e |m Zivilprozess tragt die unterliegende Partei
alle Gerichts- und Anwaltskosten, auch die
der anderen Partei. Entsprechend grof3 ist
der Aufwand, den die Parteien betreiben, um
ihr Verlustrisiko zu minimieren.

e Ein Gerichtsstreit IGst nicht nur Gerichts- und
Anwaltskosten aus; er blockiert vielfaltige
Ressourcen und menschliche Energien nicht
selten Uber Jahre hinweg.

Quelle: Marcus C. Brinkmann Rechtsanwal und Mediator sowie
Lehrpeauftragter for Mediation, Prasidiumsmitglied der Deutschen
Gesellschaft fUr Mediation eV
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Kommunikationsmodell der Mediation

Phase 1 = Rahmen

Phase 2 = Sich Mitteilen

Phase 3 = Klarung (Sache, Geflihle, Bedirfnis)
Phase 4 = Problemlésung

Phase 5 = Vereinbarung
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Phase 1: Einleitung / Rahmen
o

* Ziel:

Vertrauensvolle Atmosphére, Rahmenbedingungen
klaren

« Ablauf:
BegriiGung, Vorstellung, Anerkennung der
Gesprachsbereitschaft, Zuversicht, Rolle Mediator
und Beteiligte, Grundregeln, Zeitrahmen, Kosten,
Mediationsvertrag, Stand der Dinge: Kenntnis des
Mediators und bisherigen Kontakt mit Beteiligten

Phase 2: Information / Sich Mitteilen
—

e Ziel: Unterschiedliche Sichtweise darstellen,
Themen identifizieren

o Ablauf: Beteiligte stellen nacheinander ihre
Sichtweise dar, Mediator fasst zusammen;
Eeteiligte aultern sich zu ihren Themen,
Mediator benennt Sachthemen;
Themeneinigung zwischen Beteiligten

¢ Methode: Aktives Zuhotren

Phase 3: Interessenkldrung
—
Ziel:
- Bessere Wahrnehmung der Sachlage,

Geflihle, Bedlrfnisse, Interessen und
Werte

- Konkretisierung und Klarung persénlicher
Hintergrinde
- Perspektivwechsel
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Ablauf Phase 3
o]

e Sichtweisen der Einzelnen aufgreifen
e Konkretisierung

e Klarung von Geflhlen, Bedurfnissen,
Interessen, Werten

e Hilfreiche Frage zur Klarung stellen

e Visualisierung von Unterschieden und
Gemeinsamkeiten

Phase 4: Prnblemlﬁsungssuche
.
o Ziel:
Gemeinsam einvernehmliche Lésung erarbeiten
¢ Ablauf:

mit Gemeinsamkeiten/Ubereinstimmungen beginnen
Konkreten Regelungsbedarf feststellen

Reihenfolge der Bearbeitung bestimmen

Konkrete Formulierung

Methoden in Phase 4:
.|

e Visualisierung/Kartenarbeit

e Fokus auf gemeinsame Interessen/Gewinn

e Was-wenn-Frage (,Was ist, wenn Sie sich
nicht einigen?”)

e Impuls: Was als Entgegenkommen anbieten

e Ldsungen auf Zeit als ,Test”
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Phase 5: Einigung / Vereinbarung
o

* Ziel:

Kontrolle Einigungspaket; Bekraftigung Einigung, schriftlicher
Vertrag, Versohnung, Machhaltigkeit, Effektivitat

+ Ablauf:

Uberprafung Einigungspaket, Umsetzung und Kontrolle,
Umgang mit kinftigen Problemen, Praambel mit positivem
Inhalt, alle Ldsungen in Text fassen, Unterschrift aller
Beteiligten und Mediator

Symbolische Abschlussgeste: Handschlag,
Blume, Sekt u.a.

Methoden in Phase 5
. |

e Textvisualisierung / Zwischenprotokolle
e Testfragen (wenn sehr rasche Losung)
- Kein Problem vergessen?
- Alle Konsequenzen der Lésung bedacht?
- Wurden Interessen aller gewahrt?
- Wollen alle Beteiligten diese Lésung?

Folgen/M&glichkeiten beim Scheitern?
]

e Gerichtsweg weiterhin offen; soweit bereits
gerichtsanhangig zlgige Fortsetzung
streitiges Verfahren

e Scheitern fur Ausgang des weiteren
Rechtsstreites bedeutungslos

Ausnahme: Hemmung der Verjahrung bei
Verhandlungen gemaf § 203 BGB
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Was soll der Mediator tun?
o]

e Aufklarung Uber Griinde des Scheiterns

e Vorbeugung einer negativen Bewertung
durch Beteiligte

e Herausstellung der positiven bereits
erreichten Einsichten, Haltungen und
Ergebnisse

Ausblick
]

Am 15.12.2011 hat der Deutsche Bundestag
das Gesetz zur ,Férderung der Mediation und
anderer Verfahren der aul3ergerichtlichen
Konfliktbeilegung” beschlossen.

Inhalte des Gesetzes
. ]

¢ Damit sollen gesetzliche Anreize zur
einvernehmlichen Streitbeilegung geschaffen
werden.

¢ Arten der auRergerichtlichen Streitbeilegung

¢ Regelungen fir das Mediationsverfahren (z.B.
allgemeine Verschwiegenheitspflicht fur Mediatoren,

Vollstreckbarkeit von Mediationsvereinbarungen}
¢ Richterliche Mediation (nicht in StPO)
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Mediationsgesetz in der Vermittlung
.|

Am 10.02.2012 hat der Bundesrat

beschlossen, das das Gesetz in den

Vermittlungsausschuss verwiesen wird.

Die Landerkammer mdchte erreichen, dass zur

Aufrechterhaltung der Methodenvielfalt

aufergerichtlicher Streitbeilegung die

richterliche Mediation in den

Prozessordnungen ausdricklich verankert wird.

Justizministerin vom Freistaat Bayern Merk forderte
am 07.05.2012 ziigige Verabschiedung des
Mediationsgesetzes

I
"Es ware eine Ironie des Schicksals,

wenn sich Bundestag und Bundesrat
ausgerechnet beim Mediationsgesetz
nicht zusammenraufen kénnten!"

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!
S

Anwaltskanzlei Cornelia Gartner

Mediator Dipl.-Jur. M.Schreiter

Friedhofsweg 44 A, 18057 Rostock

Telefon: +49-381-49 23 130

Telefax: +49-381-49 23 129

E-mail: m.schreiter@arcor.de
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Aktuelle Stunde —

Urteile aus der Praxis —
Alida Koeve
Rechtsanwiiltin,
Bad Homburg

Fall 1

Bauliche Veranderungen an einer
bestandsgeschiitzten Laube

I. INSTANZ: AMTSGERICHT HANAU Az.34 C12/09-14
Il. INSTANZ: LANDGERICHT HANAU Az.2 S 204/09
(LG HANAU)

Sachverhalt

Der Kliger ist ein Kleingirtnerverein. Der Beklagte ist
Mitglied im Verein und seit dem 20.07.2005 Pichter
einer Kleingartenparzelle. Auf der Parzelle stand bei
Ubernahme eine Laube, die 1977 gebaut wurde und ins-
gesamt 49,8 m? grofs war.

Im Jahr 2007 vergroflerte der Beklagte die Grundfliche
der Laube auf ca. 55 m? ,in dem er einen Anbau fiir eine
Toilette anbrachte und den tiberdachten Freisitz umbau-
te. Er erhohte das Dach um ca. 55 cm, in dem er einen
Ringanker setzte und ersetzte das vorhandene Sattel-
dach durch ein Doppelpultdach. Im Inneren versetzte er
die Winde, um einen héheren Innenraum zu erhalten.

Im Verein sind nur Pultdicher erlaubt. Auf der Anlage
stehen mehrere tibergrofde Lauben.
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Der Kleingirtner wurde bereits im Jahr 2007, noch
wihrend er den Anbau an der Laube anbrachte und das
erhohte Dach baute, aufgefordert, den Bau einzustellen
und den Anbau sowie die erhéhte Dachkonstruktion zu
entfernen und den urspriinglichen Zustand der Laube
wiederherzustellen. Der Beklagte hat das abgelehnt und
weiter gebaut.

Nachdem alle Mahnungen nichts nutzten, wurde er
aufgefordert, die Laube zusitzlich auf 24 m? zuriickzu-
bauen. Als er sich darauthin weigerte, irgendetwas zu
indern, wurde Klage eingereicht.

fe | SF
__.ZﬂI |1] .

Problemstellung

Die Laube wurde 1977, also vor Inkrafttreten des Bun-
deskleingartengesetzes erbaut. Damals gab es keine
einheitliche gesetzliche Obergrenze fiir Laubengrofen.
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Das BKleingG trat 1983 in Kraft und bestimmt in § 3
Abs. 2, dass Lauben einschlieflich iiberdachtem Freisitz
hochstens eine Grundfliche von 24 qm haben diirfen.

Alle Lauben, die vor dem 01.04.1983 (03.10.1990 neue
Bundeslinder) rechtmifig errichtet wurden und 24 qm
uberschreiten, geniefden Bestandsschutz. D.h. sie kon-
nen unverindert genutzt werden (§ 18 BKleingG). Das
nennt man Bestandsschutz.

RechtmifRig errichtet ist eine Laube, wenn der Bau bei
Errichtung (hier 1977) nicht gegen geltende Regelungen
verstof3en hat (z.B. Baurecht).

Der Bestandsschutz gilt nur fiir die vorhandene Laube
fiir die Dauer ihres Bestandes.

Er endet, wenn die Laube ganz oder teilweise zerstort
oder umgebaut wird.

Welche baulichen Maf3nahmen sind im
Rahmen des Bestandschutzes erlaubt?

Alle Erhaltungs- und InstandhaltungsmaRnahmen, die
das Gebaude vor seinem vorzeitigen Verfall oder vor dem
Eintritt der Unbenutzbarkeit vor Ablauf der Lebensdauer
in seiner Substanz schiitzen

- Streichen

+ Putz erneuern

« Austausch beschidigter Holzteile

« Ausbesserung des Daches

- Defekte Fenster ersetzen

- Beschidigte Tuire erneuern etc.

Welche nicht?

« Verinderung der Raumaufteilung

« Anbauten

« Verinderungen am Freisitz

« Anderungen an der Dachkonstruktion
(Dacherhghung, Anderung Dachform)

+ Neubau von Auflenwinden etc.

Rechtsfolgen unzulissiger Baumafinahmen

Verlust des Bestandschutzes

« Vertragswidriger Gebrauch der Pachtsache

« Riickbauverpflichtung: Es kann nicht nur die Riick-
gingigmachung der Umbauten, sondern der Riick-
bau auf heute zulissige Mafle und Umstinde verlangt
werden (OLG Hamm, Az.77 U 22/07).
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Durchsetzung der Anspriiche auf Riickbau

Klageerhebung beim zustindigen Amtsgericht (Riick-
baukosten unter 5.000,00 Euro) oder beim Landgericht
(Ruickbaukosten iiber 5.000,00 Euro)

Hier: Klage zum Amtsgericht unter Darlegung der
Griinde

Die Argumente

Der Kleingirtnerverein verlangte den Riickbau der Lau-
be auf 24 m? unter Verweis auf das BKleingG und die
Satzung des Vereines (Siehe Sachverhalt).

Der Kleingirtner wandte ein, die Laube sei in einem
schlechten Zustand gewesen. Das habe der Verein ge-
wusst. Es handele sich daher um reine ErhaltungsmaR-
nahmen. Er habe fiir den Anbau lediglich altes Holz
eines auf der Parzelle abgebauten Holzschuppens ver-
wendet.

Er habe die Grundfliche der Laube nicht verindert. Der
Verein habe gewusst, dass die Laube tiber 24 qm grof3
sei. Da er das geduldet habe, bestehe der Bestandschutz
auch nach dem Umbau.

Der Verein habe den Umbau zu dulden, da auf der An-
lage etliche iibergrofie Lauben stiinden. Diese Lauben
seien auch nachtriglich verindert worden. Auch die Di-
cher seien erhoht worden. Dazu lege er Bilder vor, die
seinen Vortrag beweisen sollen.

Weitere iibergrofde Lauben
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Gang des Verfahrens

Es fand eine Gerichtsverhandlung statt. Es wurde auch
erfolglos versucht, eine giitliche Einigung zu erzielen.
Am Ende erging das Urteil des Amtsgerichtes, das dem
Verein Recht gab. Die Regelungen im Vertrag und in der
Satzung waren eindeutig. Der Kleingirtner hitte nicht
nur eine Baugenehmigung einholen miissen, er hitte
auch den Bau stoppen miissen. Aus dem pauschalen
Verweis auf die anderen Lauben konnte er keine Rechte
herleiten.

Er wurde deshalb verurteilt, die Laube von 55 m?* Grund-
fliche auf 24 m?* zuriickzubauen, das Dach von einem
Doppelpultdach wieder in ein Pultdach umzubauen und
die H6he um 55 cm zu verringern.

Er musste die auflergerichtlichen Anwaltskosten und
die Kosten des Verfahrens tragen.

Der Kleingirtner legte Berufung gegen das Urteil ein.
Das Landgericht hat die Berufung durch Beschluss ge-
mif § 522 Abs. 2 ZPO zuriickgewiesen. Die beantragte
Prozesskostenhilfe wurde gleichfalls abgelehnt und die
Kosten der II. Instanz musste er zusitzlich tragen.

Wenn das Gericht die Berufung fiir aussichtlos hilt und
der Rechtsfall keine grundsitzliche Bedeutung hat und
nicht der Fortbildung des Rechts dient, kann das Beru-
fungsgericht ohne mundliche Verhandlung zuriickwei-
sen.

Die spate Einigung

Glucklicherweise konnte mit dem Kleingirtner doch
noch eine Einigung gefunden werden. Nachdem die
Kosten beider Instanzen festgesetzt waren und die
Zwangsvollstreckung aus den Titeln angedroht wurde,
erklirte sich der Kleingdrtner im Rahmen einer Verein-
barung bereit, die Laube zuriickzubauen und die Kosten
in Raten zu zahlen.

Nach seinen glaubhaften Aussagen sind dabei seine
ganzen Ersparnisse verbraucht worden. Aber er konn-
te den Garten behalten und weiter bewirtschaften, was
ihm sehr am Herzen lag. Der Verein hatte auch Glick,
denn er ersparte sich ein langwieriges Zwangsvollstre-
ckungsverfahren und hat einen zufriedenen Kleingirt-
ner mehr.

Alle Gartenbesitzer und besonders die grofler Lauben
wissen jetzt, was zu tun ist, wenn Umbauten anstehen.
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Fall 2

Genehmigung unerlaubter Bauten durch den
Verein/Entschadigung nach
Pachtende/Schadensersatz fiir Abrisskosten

AMTSGERICHT OsNABRUCK Az. 6 C 122/11 (12)

Sachverhalt

Ein Kleingirtner pachtete eine Parzelle mit einer Lau-
be von 25,50 qm. Er baute einen Anbau an, den er sich
miindlich vom Vorstand genehmigen lief8. Spiter wird
der An- und Umbau schriftlich genehmigt. Der Umfang
der Genehmigung wird durch ein Foto der umgebauten
Laube belegt. Der Pachtvertrag verlangt eine Baugeneh-
migung.

Spiter kam es zum Streit tiber den Umbau und der
Verein kiindigte den Pachtvertrag, der bei Beendigung
des Pachtverhiltnisses die Zahlung einer Entschidi-
gung vorsah. Die Wertermittlung ergab einen Wert von
925,07 Euro, die nicht ausbezahlt wurden, da der Verein
jetzt meinte, der Anbau sei nicht wirksam genehmigt
und miisse abgerissen werden. Da der Kleingirtner sich
weigerte, nahm ein vom Verein beauftragtes Unterneh-
men den Abbruch vor. Die Kosten hierfiir verrechnete
der Verein mit der Entschidigung und verlangte darii-
ber hinaus weitere 567,78 Euro von dem Kleingirtner.

Da keine Einigung zustande kam, verklagte der Pichter
den Verein auf Zahlung der 925,07 Euro nebst Zinsen.
Der Verein forderte widerklagend 567,78 Euro nebst
Zinsen Schadensersatz fiir den Abriss.

Problemstellung

§ u BKleingG sieht vor, dass der Pichter eine Entschidi-
gung erhilt, wenn er ohne sein Zutun das Nutzungsrecht
an der Pachtfliche verliert. In vielen Unterpachtvertri-
gen — wie hier — ist die Zahlung einer Entschidigung
ohne diese Einschrinkung vorgesehen.

Die Entschidigung wird — abziiglich der Forderungen
des Vereines — an den Pichter ausbezahlt, sobald der
Gartennachfolger den festgesetzten Wert an den Verein
bezahlt hat.

Laut Unterpachtvertrag konnten ungenehmigte Bau-
lichkeiten entschidigungslos auf Kosten des Pichters
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entfernt werden, wenn dieser nicht fristgerecht der Be-
seitigungsaufforderung nachkam.

Die vorhandene Laube hatte mit 25,25 qm die in § 3 Abs.
2 BKleingG festgesetzte Grundfliche einschliefllich
iiberdachtem Freisitz von 24 qm bereits tiberschritten.

Die im Unterpachtvertrag verlangte Genehmigung des
Anbaus durch den 1. Vorsitzenden hitte daher nicht er-
folgen diirfen.

Das Urteil des Amtsgerichtes

« Der Verein muss an den Unterpichter € 925,07 nebst
Zinsen bezahlen

« Der Anspruch ist sofort fillig, auch wenn der Garten
noch nicht weiterverpachtet ist

« Der Verein kann keine Abrisskosten verlangen und
diese auch nicht mit der Entschidigung verrechnen

« Der Verein hat die Kosten des Rechtstreites zu tragen

Die Begriindung des Urteils

« Der Verein hat keinen Anspruch auf Ersatz der Ab-
risskosten, da er eine Baugenehmigung erteilt hat.

« Die Baugenehmigung war zwar rechtswidrig (Uber-
schreitung der 24 m?), der Kleingirtner durfte sich
aber dennoch auf die Genehmigung verlassen (Ver-
trauenstatbestand).

« Der Kleingirtner hat Anspruch auf sofortige Auszah-
lung der Entschidigung, weil der Pachtvertrag auf {u
BKleingG verweist, der festlegt, dass die Entschidi-
gung fillig ist, sobald das Pachtverhiltnis beendet und
der Kleingarten gerdumt ist.

+ Regelungen im Unterpachtvertrag, die dem entgegen-
stehen sind gemif § 13 BKleingG unwirksam.
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Fazit

« Bei der Erteilung von Genehmigungen ist Vorsicht ge-

boten.

« Auch wenn Genehmigungen gegen geltendes Recht

verstoflen, sind sie nicht automatisch unwirksam .

« Der Verein kann dann zwar nach Beendigung des

Pachtverhiltnisses die Beseitigung unrechtméifliger
Bauten verlangen, die Kosten trigt er aber selbst.

Urteil des Amtsgericht Hanau

/ Amtsgericht Hanau

Geschiftsnummer:
34 € 12/09 - 14

T jerkindet’ am: 12.5.2009
Eingegangen

20 Mai 08 Fut die Hinzuziehung

A, u.D. Kosve ines Urkundsbeamten/in

REGhTae er Geschaftsstelle
rurde gem. § 163 I ZPO

[]RTEIL vsxizichtet
Im Namen des Volkes

Im Rechtsstreit

Kleingdrtnerverein &4 DAL s R

vertr. durch d: 1. Vorsitzenden (HEMIRRINGRY

- Kligerin -

ProzeBkevollméchtigte: Rechtsanwilte Koeve & Koeve,
Hessenring 120, 61348 Bad
Homburg ,

gegen

Beklagter -

Prozefhevollmichtigte:

hat das Amtsgericht Hanau
durch Richterin am Amtsgericht

auf Grund der mindlichen Verhandlung vom 3.3.2009 £Gr Recht
erkannt :

I. 1. Der Beklagte wird verurteilt, die auf dem Grundstick
Garten-parzelle-Nr. @
befindliche CGartenlaube von ca. 55 qm auf das gesetzlich
zuléssige Maf von 24 gqm zur . das vor]
Doppelpultdach in ein Satteldach zuriickzubauen und die
Hohe dex Laube um ca. 55 cm zu verringern.

2. Der Beklagte wird verurteilt, an den Klager 446,13 zu
zahlen.

II. Die Kosten des Rechtsstreits hat der Beklagte zu tragen.
IIT. Das Urteil ist gegen Sicherheitsleistung in Héhe von 110 %

des jeweils zu vollstreckenden Betrages vorlaufig
vollstreckbar.
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Urteil des Landgerichtes Hanau

. Landgerlcht Hanau Ebaiﬁ] Hanass, 30.18.2000

2. Zivilkammer
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Urteil des Amtsgerichtes Osnabriick

Verkindst am: 27.02.2012

Amtsgetricht
Osnabriick

Geschafts-Nr..
6 C 122111 (12)

s wird gebeten, be allen Eingaben die
vorstehende GeschaRsnummer snzugeben

Im Namen des Volkes
Urteil
In dem Rechtsstreit

des
(- ~"Klager und Widerbeklagter
-

Erozessbevouméchggti.l
gegen

Beklagter und Widerkldger

Prozessbevollmégchtigte:

hat das Amtsgericht Osnabriick auf die mundliche Verhandlung vom 08.02.2012 durch

filr Recht erkannt:

1.} Der Beklagte wird verurteilt, an den Kiager 925,07 Euro nebst Zinsen in Hohe von
5 %-Punkten iber dem Basiszinssatz seit dem 23.11.2011 zu zahlen

Die Widerklage wird abgewiesen.

2.) Die Kosten des Rechtsstreits tragt der Beklagte.

3.} Das Urteil ist vorigufig vo . Dem ) bleibt nact die
Volistreckung durch den Kiager durch Sicherheitsleistung in Héhe von 120 % des
zu vollstreckenden Betrages abzuwenden, wenn nicht der Kiager zuvor Sicherheit
in gleicher Hohe leistet.

Tathontand
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Arbeitsgruppe 1

Gerichtliches Mahnverfahren — Umgang mit
Mitgliedern, die Zahlungsprobleme haben

Riidiger Weinreich
Landesverband Braunschweig der Gartenfreunde e.V.

Dieses Thema fiihrte in der Arbeitsgruppe schon zu Be-
ginn zu lebhaften Diskussionen, da anscheinend bereits
alle Teilnehmer umfangreiche Erfahrungen mit zah-

lungsunwilligen Mitgliedern in ihren Vereinen gemacht
haben.

Fir jeden Vorstand sollte es eine Selbstverstindlich-
keit sein, den sdumigen Zahler kurz nach Fristablauf
auf den fehlenden Zahlungseingang freundlich, nicht
im Beisein von anderen Mitgliedern oder Fremden,
anzusprechen. In vielen Fillen klirt sich die fehlende
Buchung auf, weil das Mitglied z.B. versehentlich eine
falsche Kontonummer angegeben oder einfach auch die
Uberweisung vergessen hat. Falls das Mitglied kurzfris-
tig in Zahlungsschwierigkeiten gekommen sein sollte,
sollte es sich spitestens jetzt dem Vorstand offenbaren.
Gemeinsam kann dann nach Lésungsmoglichkeiten ge-
sucht werden, wenn die Griinde von diesem offengelegt
worden sind. Es bieten sich u. a. Zahlungsaufschub oder
Ratenzahlung an. Auf jeden Fall sollte das Gesprich
aber vom Vorstand dokumentiert werden. Wenn ein
Zahlungsaufschub/Ratenzahlung vereinbart worden
ist, sollte die Vereinbarung schriftlich festgehalten und
von beiden Parteien unterschrieben werden. Bei Nicht-
einhaltung sind die Konsequenzen ebenfalls deutlich in
der Vereinbarung festzuhalten.

Der Verein kann in seiner Mitgliederversammlung auch
ein Splitting der Zahlungen seiner Mitglieder beschlie-
Ren. In einigen Vereinen muss im November die Versi-
cherung, im Januar die Pacht und Mitgliedsbeitrag und
im Februar Strom, Wasser usw. bezahlt werden.

Andere Vereine haben den Beschluss gefasst, dass jedes
siumige Mitglied eine Strafzahlung in einer bestimm-
ten Hohe an den Verein zu zahlen hat. Weiterhin miis-
sen Mitglieder in einigen Vereinen eine Kaution fiir
solche Fille als Sicherheit bei Garteniibernahme hinter-
legen, z.B. 200 Euro.
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Weitere Vereine haben eine Vorkasse mit ihren Mitglie-
dern vereinbart. Die genaue Abrechnung erfolgt spiter.
Jede ausbleibende Zahlung ist ein finanzieller Nachteil
fiir den Verein, denn dieser muss das Geld bis zur Zah-
lung verauslagen. Auch jegliche Abweichung vom nor-
malen Zahlungsverfahren bringt fiir den Vorstand, ins-
besondere fiir den Kassierer, einen nicht unerheblichen
Mehraufwand. Ausnahmen koénnen die Regel werden,
wenn plotzlich viele Mitglieder Zahlungsschwierigkei-
ten anmelden und ihre Schuld spiter begleichen wol-
len. Von daher ist bei Ausnahmen immer Vorsicht ge-
boten und es muss immer eine Ausnahme bleiben. Die
meisten Mitglieder der Arbeitsgruppe haben allgemein
schlechte Erfahrungen mit Ratenzahlungen gemacht.
Die Vereinbarungen werden hiufig nicht eingehalten.

In einigen Stadtverbinden hat man gute Erfahrungen
mit Sozialimtern gemacht, die die Rechnungen begli-
chen haben. Auch Familienmitglieder kénnen zahlen,
denn wer zahlt, sollte dem Verein egal sein.

In den neuen Bundeslidndern gibt es wesentlich groflere
Probleme mit den ,Pachtnomaden®, die, wenn es pro-
blematisch wird, einfach verschwinden und keine Ad-
resse hinterlassen. Der Anteil betrigt hier ca. 10%. Das
Meldegesetz (Lindergesetze) fordert beim Umzug keine
Abmeldung mehr (seit 1. Januar 2007 ist die Pflicht zur
Abmeldung beim alten Einwohneramt entfallen). Es be-
steht hier ein Ost-West-Gefille. Allgemein ist feststell-
bar, dass aber Mitglieder mit Migrationshintergrund
eine bessere Zahlungsmoral als der Durchschnitt ha-
ben.

Fazit der Arbeitsgruppe: Siumige Mitglieder sofort an-
sprechen und das Gespriach dokumentieren. Auf Raten-
zahlungen nur eingehen, wenn die Gewissheit besteht,
dass die Vereinbarungen auch eingehalten werden (kon-
nen). Ein gerichtliches Mahnverfahren ist nur anzura-
ten, wenn die Adresse des Schuldners bekannt ist und
dieser voraussichtlich auch in der Lage ist die Schuld zu
begleichen.
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Arbeitsgruppe 2

Erfahrungen mit der Zwangsvollstreckung in
den Verbianden/Vereinen
Kosten, hilft eine Rechtsschutzversicherung

Hans-Giinther Cremer
Landesverband Westfalen und Lippe der Kleingdirtner e.V.

Der Erfahrungsaustausch und die Diskussionen in der
Arbeitsgruppe zeigten drei Schwerpunkte zum Thema
Zwangsvollstreckung auf, die erfahrungsabhingig und
teilweise durchaus auch kontrovers diskutiert worden
sind:

o Zwangsvollstreckung von geldlichen Leistungen
(Pacht, Beitrag usw.)

e Zwangsriumungen nach Riumungsklage und

o zwangsweise Wiederherstellung der kleingirtneri-
schen Nutzung, auch unter Beriicksichtigung un-
erlaubter An- und Nebenbauten sowie abgingiger
Bepflanzung.

Die Fallzahlen zu diesen Themenkomplexen sind struk-
turell stark unterschiedlich zu bewerten. Eine deutlich
zunehmende Tendenz ist allerdings in allen Verbinden
erkennbar.

Es werden zunehmend Kosten generiert, die in steigen-
der Hohe auf die Vereine zu kommen und die von den
Rechtschutzversicherern aufgefangen werden miissen.

Obwohl die Kleingirtnerorganisationen die meisten
Verfahren gewinnen, ist dieser rasante Kostenanstieg
erkennbar, da immer 6fter Harz IV-Empfinger oder an-
dere zahlungsunfihige Mitglieder betroffen sind und
die Kosten somit auf die Vereine zuriickfallen.

Es ist zukiinftig sicherlich davon auszugehen, dass die
Rechtsschutzversicherer durch geeignete Mafinahmen
gegensteuern werden um die Kosten in den Griff zu be-
kommen.

Es mehren sich ebenfalls die Fille, in denen Vereins-
mitglieder einfach verschwinden und eine ungeordnete
Parzelle hinterlassen. Die Liberalisierung des Melde-
rechtes in den einzelnen Bundeslindern erleichtert das
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Abtauchen zahlungsunfihiger oder auch zahlungsun-
williger Mitglieder. Speziell in den Ballungsgebieten ist
deshalb eine steigende Anzahl von Zwangsriumungen
nach Riumungsklagen festzustellen.

Ein Teilnehmer aus dem Ballungsgebiet Berlin berichtet
von 10 Fillen in seinem Bezirk in einem Jahr, wihrend
im Landesverband Westfalen und Lippe diese Fille ver-
gleichsweise ohne Bedeutung sind.

Ubereinstimmend wird aufgezeigt, dass in lindlichen
Bereichen das Abtauchen in die Anonymitit schwieri-
ger ist als in Grofstidten.

Gartenfreunde mit Migrationshintergrund sind nicht
uiberproportional vertreten.

Die Fragestellung: ,Soll man gutes Geld durch eine
Zwangsmafinahme noch schlechtem Geld hinterher
werfen?” wurde differenziert und kontrovers diskutiert.
Was bringt eine Zwangsvollstreckung als ,fruchtlose
Mafinahme* aufer dass ein Titel da ist, der gegebenen-
falls nie erfiillt werden kann?

Die in der Diskussionsrunde anwesenden Rechtsanwil-
te, Alida Koede und Carsten Duckstein, berichteten aus
ihren Erfahrungen, dass die Fille von Zwangsvollstre-
ckungen in ihren Vertretungsbereichen immer dann
extrem ruickliufig geworden sind, wenn es sich in den
Vereinen herumgesprochen hat, dass Forderungen kon-
sequent auch auf dem Rechtsweg durchgesetzt worden
sind.

Diese Erfahrungen wurden auch von anderen Diskussi-
onsteilnehmern unbedingt bestitigt.

Trotzdem, die steigenden Kosten fiir Zwangsmafinah-
men belasten die Rechtsschutzversicherer extrem; stei-
gende Primien, hohere Selbstbehalte oder gedeckelte
Leistungen werden die Folge sein.

Die Vereine diirfen sich die Problemlésung nicht zu
einfach machen. Die Entscheidung: ,dann schalten wir
eben einen Anwalt ein, die Rechtsschutz zahlt schon®,
ist zu kurz gesprungen.

Deshalb war sich die Arbeitsgruppe auch insgesamt ei-
nig, dass zunichst vereinsinterne Losungen zu suchen
sind.

Der Rechtsweg sollte immer als letzte Konsequenz ge-
sehen werden.

Die interne Konfliktbewiltigung muss einen héheren
Stellenwert in den Vereinen erhalten. Finanzielle For-
derungen kénnen relativ problemlos per Mahnbescheid
(sogar Online) geltend gemacht werden, wenn das ver-
einsinterne Mahnverfahren versagt.

Oft sind auch interne Schamgrenzen zu iberwinden, da
z. B. der Verlust des Arbeitsplatzes und die eventuell da-
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mit verbundenen finanziellen Schwierigkeiten sprach-
los machen kénnen und Vereinsmitglieder dadurch ins
Abseits geraten. Vereinsvorstinde kénnen hier im Vor-
feld mit viel Fingerspitzengefiihl fiir ein gesundes und
vertrauensvolles Vereinsklima sorgen.

Modernen Medien wie Internet, Facebook, Twitter usw.
sind zu nutzen und bei der Suche nach abgetauchten
Mitgliedern oft sehr hilfreich.

Da Zwangsrdumungen, die durch den Gerichtsvollzie-
her durchgefiihrt werden, eine grofle finanzielle Belas-
tung darstellen, wird zur Kostensenkung bei Zwangs-
riumungen dringend das ,Berliner Modell“ empfohlen.
In diesen Fillen bringt der Gerichtsvollzieher den Ver-
ein in den Besitz des Gartens/ des Gartenhauses, die
Riumung wird dann aber durch den Verein vorgenom-
men.

In diesen Fillen empfiehlt sich vorher aber unbedingt
eine fotodokumentarische Bestandsaufnahme ggf. mit
neutralen Zeugen, um gegen spitere Schadenersatzfor-
derungen gewappnet zu sein. Eine gute Losung ist in
diesen Fillen immer, wenn der Gerichtsvollzieher dafiir
gewonnen werden kann.

Eine Berdumung der Parzelle ohne Titel sollte grund-
sitzlich nicht in Erwigung gezogen werden, da dem
Verein dann im Rechtsstreit nur wenige Erfolgschancen
eingerdumt werden.

Die Diskussion ,handeln wir nicht zu vorschnell und
leiten zu schnell juristische Schritte ein“ brachte letzt-
endlich die Empfehlung, dass die Einschaltung des
Rechtsweges nur die letzte Konsequenz sein kann,
wenn alle anderen Mittel gescheitert sind.

Die Arbeitsgruppe war sich aber auch einig, dass die
konsequente und korrekte Anwendung vereinsinterner
Regelwerke einschlieflich Anwendung von BKleinG,
Vereinssatzung und anderer rechtlicher Rahmenbedin-
gungen auch eine konsequente und intensive Schulung
aller Vorstandsmitglieder durch die Dachverbinde er-
fordert.
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Arbeitsgruppe 3

Fiihrt die Streitschlichtung in der Praxis zu
guten, brauchbaren Ergebnissen?

Rainer Féllmer
Landesverband der Gartenfreunde Bremen e.V.

Die Arbeitsgruppe setzte sich aus 15 Seminarteilneh-
mern aus fast allen Bundeslindern zusammen und er-
gab damit einen reprisentativen Querschnitt durch die
,Kleingirtner-Landschaft“ unserer Bundesrepublik.

Rainer Follmer stimmte sich mit den Gruppenmitglie-
dern dieser Arbeitsgruppe so ab, dass jeder Teilnehmer
der Runde seine bisherigen Erfahrungen mit Mediation
einbringen sollte. Das Verfahren war ,der Reihe nach”
und sollte erst einmal eine Art Blitzlicht jeder Person
sein.

Die Schlagworte die sich aus den Beitrigen dieser Run-
de ergaben waren wie folgt:

— Schlichtungskommission

— Schlichtungsstelle

— Gesprichsrunden

— Schutzbereich = Vertraulichkeit
— Kosten !I??

Einige der Beteiligten berichteten aus Ihren Erfahrungen
aus Schlichtungskommissionen, Schlichtungsstellen
und anderen Gesprichsrunden, deren Ziel es war, zer-
strittene Parteien gemeinsam an einen ,Verhandlungs“-
Tisch zu bringen, um sich einer zielorientierten
Losung anzunihern. Ein Teilnehmer war selber schon
Vorsitzender einer Schlichtungskommission und konn-
te hier sehr viele Situationen aus strittigen Fillen berich-
ten. Lediglich zwei Teilnehmer hatten eigene Erfahrun-
gen mit Mediation.

Fir die Mediation oder auch ein Streitschlichtungsge-
sprich miissen von dem Mediator im Vorwege (zumin-
dest als Einleitung) die Grundregeln dieses Gespriches
festgelegt werden.

Die Beteiligten sollen darauf vertrauen kénnen, dass
alle Teilnehmer sich an diese Mediator-Vorgaben hal-
ten. Auflerdem sollte die Mediation an einem fiir beide
Parteien moglichst neutralen Ort stattfinden. Weiterhin
war sehr wichtig, dass die angesprochenen Themen
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den ,Verhandlungs-Raum* nicht verlassen. Der Media-
tor verpflichtet beide Streitparteien zur absoluten Ver-
schwiegenheit. Es soll sich ein geschiitzter Raum erge-
ben, indem die eigene Meinung frei geiuflert werden
kann; jede Partei soll seinem Gegeniiber die Freiheit
einrdumen, auszureden und ihm nicht ins Wort fallen.
Alle Beteiligten der Seminarrunde sehen in der Media-
tion einen wertvollen Versuch, zerstrittene Parteien ins
Gesprich zu bringen, wobei von den meisten das Kos-
tenrisiko angesprochen wurde, welches vorab geklirt
werden muss.

Das Fazit der Arbeitsgruppe lautet daher:

Die Streitschlichtung (Mediation) fithrt hiufig in der
Praxis zu guten, brauchbaren Ergebnissen.

In vielen Streitfillen ist der Konflikt zwischen den Kon-
trahenten teilweise schon soweit eskaliert, dass es nicht
mehr um den urspriinglichen, kleingirtnerischen Streit
geht, sondern ein personlichen Machtkampf entstanden
ist, mit dem Ziel, dem Gegner nur zu schaden, ,koste es
was es wolle“. Hier die Parteien zu einem gemeinsamen
Gesprich zu bringen, kann den Boden fiir eine Kompro-
misslosung aufbereiten.

In der Konsumgesellschaft von heute, wo fiir einen
geleisteten Beitrag nur Forderungen gestellt und Leis-
tungen abgerufen werden, wird es schwierig sein, Vor-
stinde zu gewinnen, die sich einem solchen Spagat aus
Engagement und Schlichtungsbereitschaft hingeben.

Auf die Vorstinde der Zukunft sowohl der Landes- als
auch der Bezirks- und Kreisverbiande, sowie der einzel-
nen Kleingartenvereine kommen schwierige Zeiten zu,
in denen Fingerspitzengefiihl zu den Grundausstattun-
gen der handelnden Personen gehdren sollte. Dieser
Personenkreis sollte iiber Schulungen, wie eben dieses
Seminar, das nétige Riistzeug mit auf den Weg bekom-
men. Wir Teilnehmer sind aufgerufen, die Erfahrungen
dieses Seminars nicht nur fiir uns mit nach Hause zu
nehmen, sondern auf der eigenen Verbands- und Ver-
einsebene weiterzugeben.
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Leitthemen der Schriftenreihe seit 1997

Heft Jahr Ort Seminar

122 1997 Schwerin Haftungsrecht und Versicherungen im Kleingartenwesen

123 1997 St. Martin Pflanzenschutz und die naturnahe Bewirtschaftung im
Kleingarten

124 1997 Berlin Lernort Kleingarten

125 1997 Gelsenkirchen Moglichkeiten und Grenzen des Naturschutzes im Kleingarten

126 1997 Freising Maflnahmen zur naturgerechten Bewirtschaftung und umweltgerechte
Gestaltung der Kleingirten als eine Freizeiteinrichtung der Zukunft

127 1997 Litbeck-Travemiinde Der Schutz unserer natiirlichen Lebensgrundlagen

128 1997 Karlsruhe Aktuelle Probleme des Kleingartenrechts

129 19938 Chemnitz Aktuelle kleingartenrechtliche Fragen

130 1998 Potsdam Die Agenda 21 und die Moglichkeiten der Umsetzung der lokalen Agen-
den zur Erhaltung der biologischen Vielfalt im Kleingartenbereich

131 1998 Dresden Gesundes Obst im Kleingarten

132 19938 Regensburg Bodenschutz zum Erhalt der Bodenfruchtbarkeit im Kleingarten
Gesetz und Mafinahmen

133 1998 Fulda Der Kleingarten — ein Erfahrungsraum fiir Kinder und
Jugendliche

134 1998 Wiesbaden Aktuelle kleingartenrechtliche Fragen

135 1998 Stuttgart Kleingirten in der/einer kiinftigen Freizeitgesellschaft

136 1998 Hameln Umsetzung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU von 1992 im
Bundesnaturschutzgesetz und die Méglichkeiten ihrer Umsetzung im
Kleingartenbereich

137 1999 Dresden (Kleine) Rechtskunde fiir Kleingirtner

138 1999 Rostock Gute fachliche Praxis im Kleingarten

139 1999 Wiirzburg Kind und Natur (Klein)Gérten fiir Kinder

140 1999 Braunschweig Zukunft Kleingarten mit naturnaher und 6kologischer

Bewirtschaftung
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141 1999 Hildesheim Biotope im Kleingartenbereich — ein nachhaltiger Beitrag zur Agenda 21

142 1999 Freiburg Zukunft Kleingarten

143 2000 Ménchengladbach Recht und Steuern im Kleingértnerverein

144 2000 Oldenburg Pflanzenziichtung und Kultur fiir den Kleingarten
von einjihrigen Kulturen bis zum immergriinen Gehdlz

145 2000 Dresden Die Agenda 21 im Blickfeld des BDG

146 2000 Erfurt Pflanzenschutz im Kleingarten unter 6kologischen Bedingungen

147 2000 Halle Aktuelle kleingarten- und vereinsrechtliche Probleme

148 2000 Kaiserslautern Familiengerechte Kleingirten und Kleingartenanlagen

149 2000 Erfurt Natur- und Bodenschutz im Kleingartenbereich

150 2001 Riisselsheim Vereinsrecht

151 2001 Berlin Kleingartenanlagen als umweltpolitisches Element

152 2001 Ménchengladbach Natur- und Pflanzenschutz im Kleingarten

153 2001 St. Martin Das Element Wasser im Kleingarten

154 2001 Gelsenkirchen Frauen im Ehrenamt — Spagat zwischen Familie, Beruf und
Freizeit

155 2001 Erfurt Verbandsmanagement

156 2001 Leipzig Zwischenverpachtungen von Kleingartenanlagen —
Gesetzliche Privilegien und Verpflichtungen

157 2002 Bad Mergentheim Kleingartenpachtverhiltnisse

158 2002 Oldenburg Stadtokologie und Kleingirten — verbesserte Chancen fiir die
Umwelt

159 2002 Wismar Miteinander reden in Familie und Offentlichkeit —
was ich wie sagen kann

160 2002 Halle Boden — Bodenschutz und Bodenleben im Kleingarten

161 2002 Wismar Naturnaher Garten als Bewirtschaftsform im Kleingarten

162 2002 Berlin Inhalt und Ausgestaltung des Kleingartenpachtvertrages
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163 2003 Dessau Finanzen

164 2003 Rostock Artenvielfalt im Kleingarten — ein 6kologischer Beitrag des
Kleingartenwesens

165 2003 Hamburg Rosen in Ziichtung und Nutzung im Kleingarten

166 2003 Rostock Wettbewerbe — Formen, Auftrag und Durchfithrung

167 2003 Limburgerhof Die Wertermittlung

168 2003 Bad Mergentheim Soziologische Veranderungen in der BRD und mégliche
Auswirkungen auf das Kleingartenwesen

169 2004 Braunschweig Kleingirtnerische Nutzung (Rechtsseminar)

170 2004 Kassel Offentlichkeitsarbeit

171 2004 Fulda Kleingirtnerische Nutzung durch Gemiisebau

172 2004 Braunschweig Mein griines Haus

173 2004 Dresden Kleingirtnerische Nutzung durch Gemiisebau

174 2004 Magdeburg Recht aktuell

175 2004 Wiirzburg Der Kleingarten als Gesundbrunnen fiir Jung und Alt

176 2004 Miinster Vom Aussiedler zum Fachberater — Integration im
Schrebergarten (I)

177 2005 Kassel Haftungsrecht

178 2005 Miinchen Ehrenamt — Gender-Mainstreaming im Kleingarten

179 2005 Mannheim Mit Erfolg Gemiiseanbau im Kleingarten praktizieren

180 2005 Minchen Naturgerechter Anbau von Obst

181 2005 Erfurt Naturschutzgesetzgebung und Kleingartenanlagen

182 2005 Dresden Kommunalabgaben

183 2005 Bonn Vom Aussiedler zum Fachberater — Integration im
Schrebergarten (II)

184 2006  Dessau Diingung, Pflanzenschutz und Okologie im Kleingarten —

unvereinbar mit der Notwendigkeit der Fruchtziehung?

as
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185 20006 Jena Finanzmanagement im Verein

186 2006 Braunschweig Stauden und Kriuter

187 20006 Stuttgart Grundseminar Boden und Diingung

188 2006 Hamburg Fragen aus der Vereinstitigkeit

189 2007 Potsdam Deutschland altert — was nun?

190 2007 Jena Grundseminar Pflanzenschutz

191 2007 Jena Insekten

192 2007 Celle Grundseminar Gestaltung und Laube

193 2007 Bielefeld Rechtsprobleme im Kleingarten mit Verbanden 16sen

(Netzwerkarbeit) Streit vermeiden — Probleme 16sen

194 2008 Potsdam Pachtrecht I

195 2008 Neu-Ulm Pflanzenverwendung I — vom Solitirgehdlz bis zur Staude

196 2008 Magdeburg Soziale Verantwortung des Kleingartenwesens — nach innen und nach
auflen

197 2008 Grinberg Pflanzenverwendung II — vom Solitirgeholz bis zur Staude

198 2008 Gotha Finanzen

199 2008 Leipzig Kleingirtner sind Klimabewahrer — durch den Schutz der Naturressour-
cen Wasser, Luft und Boden

200 2009 Potsdam Wie ticken die Medien?

201 2009 Erfurt Vereinsrecht

202 2009 Bremen Vielfalt durch girtnerische Nutzung

203 2009 Schwerin Gesundheitsquell — Kleingarten

204 2009 Heilbronn Biotope im Kleingarten

205 2009 Potsdam Wie manage ich einen Verein?

206 2010 Liineburg Kleingirten brauchen Offentlichkeit und Unterstiitzung auch
von aufden (1)

207 2010 Magdeburg Zwischenpachtvertrag — Privileg und Verpflichtung
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208 2010 Bremen Umwelt plus Bildung gleich Umweltbildung

209 2010 Kassel Der Fachberater — Aufgabe und Position im Verband

210 2010 Ménchengladbach Biologischer Pflanzenschutz

211 2010 Dresden Umweltorganisationen ziehen an einem Strang (griine Oasen als
Schutzwille gegen das Artensterben)

212 2010 Hannover Der Kleingirtnerverein

213 201 Liineburg Kleingirten brauchen Offentlichkeit und Unterstiitzung
auch von auflen (2)

214 201 Naumburg Steuerliche Gemeinniitzigkeit und ihre Folgen

215 201 Hamburg Blick in das Kaleidoskop — soziale Projekte des Kleingartenwesens

216 201 Halle Pflanzenvermehrung selbst gemacht

217 201 Rostock Ressource Wasser im Kleingarten — ,,ohne Wasser, merkt euch das ...

218 201 Berlin Satzungsgemifle Aufgaben des Vereins

219 2012 Goslar Ausgewihlte Projekte des Kleingartenwesens

220 2012 Wittenberg Naturnaher Garten und seine Vorziige

221 2012 Dortmund Rechtsfindungen im Kleingartenwesen — Urteile zu speziellen Inhalten
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